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SUBSTITUTIVO N° 2

AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N. 2.331/2024

A Camara Municipal de Maringa, Estado do Parana,

APROVA:

Institui o Programa Maringa Sustentavel, destinado ao incentivo da producao de
habitacdo de interesse social e de mercado popular, regulamenta a constituicio de
Zonas Especiais de Interesse Social no territério municipal e da outras providéncias.

CAPITULO I
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1.°Fica instituido o Programa Maringd Sustentavel, destinado a incentivar a
producdo de habitagdo de interesse social e de mercado popular no Municipio de Maringa, mediante
implantacdo de unidades habitacionais em glebas ou lotes ndo utilizados ou subutilizados, observadas as
diretrizes e contrapartidas previstas nesta Lei.

Paragrafo unico. Para a consecu¢do do programa de que trata esta Lei, o Municipio
podera alienar imoveis de sua propriedade, observadas as disposi¢des do art. 76, inciso I, da Lei Federal n°
14.133/2021, bem como da Lei Organica do Municipio de Maringa.

CAPITULO II
DOS OBJETIVOS

Art. 2.° S3o objetivos do programa:

I — estimular as atividades culturais e de lazer, a geragao de trabalho, emprego e renda e
0s usos mistos nos empreendimentos de habita¢do de interesse social,

IT — incentivar o desenvolvimento de novos polos econdmicos no Municipio,
introduzindo combinagdes de edificagdes com unidades acessiveis, pequenos comércios € equipamentos
de uso publico em terrenos privados e publicos;

[T — permitir a inclusdo urbana de parcelas da populagdo que se encontram a margem do
mercado legal de terras, garantindo o direito a moradia;

IV — incentivar a inclusdo de novas areas para programas de Habitacdo de Interesse
Social — HIS e de Habitacao de Mercado Popular — HMP;



V — possibilitar a extensdo dos servigos e da infraestrutura urbana e o aumento da oferta
de habitagoes de interesse social,

VI — garantir a melhoria da qualidade de vida e a equidade social nos empreendimentos
de habitagdo de interesse social e definir areas destinadas a equipamentos e espagos publicos;

VII — garantir requisitos de acessibilidade e desenho universal nos empreendimentos de
habitacao de interesse social;

VIII — estimular a diversidade de solugdes arquitetOnicas e urbanisticas a partir dos
objetivos da politica habitacional, tendo em vista as caracteristicas diferenciadas de suas demandas, as
condicionantes do meio fisico e os principios da sustentabilidade;

IX — incentivar a instalacdo de comércio e servigos de carater local e a implantagao de
equipamentos de recreacdo e lazer publicos nas areas de Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

X — estimular o adensamento urbano e a ocupacao de areas subutilizadas por meio de
edificagcdes de média densidade;

XI — desestimular, sempre que oportuno, a ocupagao unifamiliar do territdrio urbano, de
modo a reduzir os custos per capita de manuten¢do da infraestrutura urbana e a fortalecer a
sustentabilidade financeira do Municipio;

XII — estimular a implantacdo de atrativos turisticos, espacos de convivio e espagos para
o microempreendedorismo nas novas edificacdes.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO DE SELECAO DE PROPOSTAS

Art. 3.° A implantagdo dos projetos apresentados sera viabilizada mediante parcelamento
do solo, alteragdo do zoneamento e dos pardmetros de uso e ocupagdo do solo da area proposta para Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS, por meio de lei especifica, que estabelecera os novos parametros
urbanisticos aplicaveis a area proposta.

Art. 4.° O procedimento de encaminhamento das propostas para a Camara de
Vereadores de Maringa consistird em 4 (quatro) etapas:

I — Publica¢do de edital de chamamento publico convocando proprietarios € pessoas
juridicas do setor da construcdo civil para apresenta¢do de propostas de empreendimentos de habitacdo de
interesse social;

II — Analise do atendimento das contrapartidas dispostas nesta Lei

III — Encaminhamento das propostas para o Conselho Municipal de Planejamento e
Gestao Territorial (CMPGT), incluindo minuta de lei e termo de compromisso assinado vinculando as
contrapartidas exigidas nesta Lei;

IV — Realizagdo de Conferéncia Publica para aprovacdo de projetos e apreciacao de
sugestoes;

V — Encaminhamento das propostas aprovadas em conferéncia publica para a Camara de
Vereadores de Maringa, para retificagao em lei.

Art. 5.° Serdo admitidos em todos os lotes contidos dentro do perimetro urbano de
Maringd, cujas propostas atendam a todos os critérios desta Lei, excetuando-se aqueles localizados em
Areas de Protecdo Ambiental e em Macrozonas Urbanas de Desenvolvimento Industrial.

§ 1.° Nao serdo admitidas propostas que apresentem empreendimentos com mais de
1.000 (mil) unidades habitacionais.

§ 2.° Serao admitidas propostas que nao constituem exclusivamente um empreendimento
residencial, admitindo-se empreendimentos de uso misto.



§ 3.° Os editais deverdo estabelecer os critérios objetivos para a aprovagao das propostas,
incluindo, no minimo, as dispostas nesta Lei, mas podendo incluir critérios adicionais.

§ 4.° E vedada a adogdo de critérios de aprovagdo ndo previamente definidos no edital.
Art. 6.° Devera ser instituida comissao especial mediante portaria, com a finalidade de:
I — analisar as propostas apresentadas pelos proprietarios, nos termos desta Lei;

IT — solicitar corregdes, complementacdes € adaptacdes das propostas apresentadas para
garantir a inclusdo das contrapartidas exigidas nesta Lei;

I — encaminhar as propostas, minutas de lei e termo de compromisso vinculando as
contrapartidas exigidas nesta Lei para apreciacdo pelo Conselho Municipal de Planejamento e Gestdo
Territorial e posterior encaminhamento a conferéncia publica.

§ 1.° A Comissdo Especial serd composta por, no minimo, 3 (trés) membros titulares e
respectivos suplentes, vinculados a Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagcdo, e 1 (um) membro do
Instituto de Pesquisa e Planejamento de Maringd, ou 6rgdos que vierem a sucedé-los.

§ 2.° Compete a Comissao Especial elaborar e aprovar seu regimento interno.

§ 3. E assegurada ao proponente a participagdo nas reunides em que Sseu
empreendimento estiver em analise pela Comissao Especial, com direito a voz, devendo ser cientificado
com antecedéncia minima de 7 (sete) dias da data designada para a reunido.

§ 4.° Devera ser realizada, no minimo, 1 (uma) conferéncia publica por trimestre, sempre
que houver processos protocolados em tramitagao.

CAPITULO IV
DA ALTERACAO DOS PARAMETROS URBANISTICOS

Art. 7.° As propostas de alteracdo de zoneamento e parametros urbanisticos no contexto
do Programa Maringd Sustentavel poderdo contemplar as seguintes alteracdes dos pardmetros de
parcelamento do solo, normas edilicias e uso e ocupacao do solo:

I — a implementagdo de quadras maiores que 30.000 metros quadrados e 250 metros de
testada por via, desde que preservadas as diretrizes incidentes e o prolongamento de vias cuja extensao
maxima seja superior a 800 metros;

II — a alteracdo de tragados viarios incidentes e ndo incidentes sobre a area proposta;

IIT — a supressdo de vias e prolongamentos de vias cuja extensao maxima prevista na lei
do sistema viario seja inferior a 800 metros, com excecdo de avenidas e vias paisagisticas;

IV — flexibilizacdo dos recuos frontais e recuos entre edificagdes contidas na area da
proposta.

Art. 8.° Serdo conteudo obrigatorio de todas as leis de alteracdo e criagdo de novas
zonas de habitagdo de interesse social: junto

I — permissdo para funcionamento de comércios nao incomodos, ndo nocivos € nao
perigosos de, no maximo, 50m? cada, conforme artigo 29 da lei de uso e ocupagdo do solo, visando
estimular o microempreendedorismo;

II — nd3o computabilidade das vias de circulagdo de veiculos e as vagas de
estacionamento para fins de coeficiente de aproveitamento ou area construida quando cobertas por laje de
concreto ou painéis fotovoltaicos;

III — dispensa a exigéncia de vagas de estacionamento destinadas as unidades
residenciais e comerciais dentro da area do empreendimento;

IV — obrigatoriedade da implementacdo das vagas necessarias ao atendimento a
exigéncia federal de reserva de 2% (dois por cento) das vagas totais para pessoas com deficiéncia,



garantida, em qualquer hipotese, ao menos 1 (uma) vaga nos estacionamentos prioritaria;

V — obrigatoriedade da reserva de area coberta destinada ao estacionamento de 3 (trés)
bicicletas por unidade habitacional;

VI — obrigatoriedade de implementacdo das medidas de mitigacdo dos impactos
urbanisticos;

VII — incentivos urbanisticos a serem implementados pela proposta.

Art. 9.° Aos empreendimentos inseridos no Programa Maringd Sustentdvel serdo
asseguradas as isengoes previstas na Lei Complementar n° 764/2009.

CAPITULO V
DAS MEDIDAS MINIMAS DE MITIGACAO DOS IMPACTOS URBANISTICOS

Art. 10. Todas as propostas deverdo apresentar estudo de impacto de vizinhanca que
contemple, no minimo, as seguintes medidas de mitigacdo dos impactos a vizinhanga conforme
adensamento populacional proposto:

I — medidas de mitigacao da valorizagao imobiliaria através do estabelecimento de faixas
de renda méaxima para os beneficiarios;

IT — medida de mitigacdo do adensamento populacional através da implementacao de
equipamentos urbanos e comunitarios;

IIT — medidas de mitigagdao do impacto na mobilidade e gestdo de trafego através da
execucdo de vias incidentes e necessarias a conexao do empreendimento a via arterial ja executada;

IV — medidas de mitigacdo do impacto na paisagem urbana, através da implementacao
de recuos com cercamentos de altura reduzida, unidades residenciais ou comerciais térreas e a implantacao
de equipamentos comunitarios de uso irrestrito para a populagao.

Art. 11. Como medida de mitigagdo da valorizagdo imobiliaria, os empreendimentos
deverao destinar suas unidades habitacionais ao atendimento de familias cadastradas na Secretaria de
Urbanismo e Habitacdo e enquadradas nas seguintes faixas de renda:

I — 30% (trinta por cento) das unidades habitacionais deverdao ser Habitacdo de interesse
social (HIS) destinadas a familias elegiveis ao programa casa facil do governo do Paranad ou que vier a
substitui-lo;

IT — 50% (cinquenta por cento) das unidades habitacionais deverdo ser Habita¢do de
mercado popular (HMP)

III — 20% (vinte por cento) das unidades poderdo ser destinadas a familias enquadradas
na faixa 4 do minha casa vida ou 8 salarios minimos.

§ 1.° No momento do requerimento da CERCONED - Certiddo de Conclusdo de
Edificacdo, as unidades ainda ndo comercializadas poderdo ser convertidas em unidades destinadas a
familias com renda de até 8 (oito) saldrios minimos.

§ 2.° Quanto aos adquirentes das habitacdes de que trata este artigo:

I — os enquadrados no inciso I do caput deverdo estar inscritos no cadastro habitacional
mantido pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagdo, ou por 6rgao que vier a substitui-la, bem
como no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo Federal — CadUnico, ou outro sistema que
venha a substitui-lo;

IT — os enquadrados no inciso II do caput deverao estar inscritos no cadastro habitacional
mantido pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitacdo, ou por 6rgdo que vier a substitui-la;

IIT — os enquadrados no inciso III do caput ficam dispensados de inscrigdo em cadastro
habitacional.



Art. 12. Para mitigar o impacto gerado pelo adensamento, os empreendimentos
participantes do programa deverdo doar ao Municipio, de forma cumulativa, em local apto, fornecido pelo
Municipio ou pelo proponente, todos os equipamentos comunitarios para os quais tenham sido cumpridos

0s seguintes critérios:

execucdo de via com
- . . infi 1
Terraplanagem de no maximo 18m? (dezoito metros cibicos) | . infraestrutura comp cta,
L S incluindo calgada acessivel com
de terra em terreno indicado pela municipalidade . ~
+ piso tatil que garanta conexao
C e N . . ) ininterrupta do empreendimento
Aquisicao e instalagdo de quiosque com no minimo 26m L ) .
. . , até a via arterial executada mais
(vinte e seis metros quadrados) modular e transportavel, com oxima
Mais de cobertura de telhado verde leve, isolamento térmico nas p N
0 paredes, 1 (uma) vitrine com porta de correr de 2mx3m e 1 ~
. . , o Implantagdo de calgada
unidades (um) banheiro acessivel com todas as loucas sanitarias ,
. . . N o acessivel em toda a testada do
requeridas pela NBR 9050, incluindo ligagdo a rede elétrica e .
L N . empreendimento, conforme
hidraulica, conforme regulamentag@o pelo Poder Executivo .
Ou NBR 9050, com largura minima
. de 1,50m (um metro e cinquenta
Proposta do empreendedor de valor equivalente a ser aprovada ,
. centimetros), rampas nas
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direcional
Implantagdo de 1 (um)
Mai ~ . . icl local publi
ais Contratagdo de artista para pintura de mural de 40m? (quarenta paraciclo em foca Apu.b tcona
que 50 metros quadrados) em espago publico drea de abrangéncia do
unidades d pacop empreendimento a cada 10
(dez) unidades habitacionais
Instalagdo de Tela de cinema de, no minimo, 10mx6m com
palco e sistema de som embutido voltada para gramado Implantagdo de faixa elevada de
acessivel ao publico com dimensdes minimas de 10mx5m travessia de pedestres, com
Mais de + sinalizagdo horizontal e vertical,
100 Construgdo de 1 (uma) edificagdo térrea de, no minimo, 40m? em local indicado pela
unidades (quarenta metros quadrados) em terreno escolhido pelo municipalidade na area de
municipio, incluindo fundagdes, instalagdes elétricas, abrangéncia do
hidraulicas e adequagdes de acessibilidade para cada 100 empreendimento
(cem) unidades edificadas
Execucao de ciclofaixa
bidirecional ou faixa exclusiva
Mais de Academia ao Ar Livre ou ATI com o minimo de 8 (oito) de transporte colet} vo pintada
200 equipamentos distintos em vagas de estacionamento,
unidades quip com extensdo minima de 500m
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Execugdo de ciclofaixa
bidirecional ou faixa exclusiva
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300 + em vagas de estacionamento,
unidades pista de skate de 50m? (cinquenta metros quadrados) com extensdo minima de 500m
(quinhentos metros), em local
indicado pela municipalidade
Implantagdo de ponto de 6nibus
com cobertura, banco e
Mais | Playground em piso emborrachado com, no minimo, 5 (cinco) iluminagao e logal indicado
. .. . A L pela municipalidade, ou
que 400 | equipamentos acessiveis para criangas com deficiéncia fisica: . -
. L . . requalificagdo de ponto de
unidades | gangorra, gira-gira, balango, escorregador e brinquedo musical |, . .
Onibus existente no entorno,
conforme regulamentacdo pelo
Poder Executivo




§ 1.° O somatorio da area coberta total a ser doada ao Municipio ndo poderd exceder
1,5% (um virgula cinco por cento) da area construida total do empreendimento proposto.

§ 2.° A municipalidade podera disponibilizar projetos-padrdo destinados ao atendimento
do disposto no caput deste artigo.

§ 3.° A execucdo integral das obras de infraestrutura vidria e de calgadas acessiveis
relativas as diretrizes viarias incidentes sobre o lote, necessarias para assegurar conexao integralmente
pavimentada entre o empreendimento e a via arterial mais proxima, bem como a posterior doagdo e o
registro das respectivas faixas em favor do Municipio, ocorrerdo sem qualquer 6nus para o Poder Publico
Municipal, ndo cabendo indenizacdo, contrapartida ou ressarcimento de qualquer natureza.

§ 4.° as contrapartidas poderdo ser alteradas por outras de valor equivalente mediante
comprovagao.

Art. 13.Para mitigar os impactos sobre a paisagem urbana, as testadas dos
empreendimentos deverdo observar recuo minimo de 5Sm (cinco metros), o qual poderd ser destinado, a
critério do empreendedor, exclusivamente as seguintes modalidades de uso:

I — porticos de acesso de pedestres ao empreendimento

IT — até 2 (dois) poérticos de acesso de veiculos ao empreendimento, com largura méxima
de 8,00m (oito metros) cada;

III — quintal privativo vinculado a matricula de unidades térreas, comerciais ou
residenciais, delimitado exclusivamente por cercas vivas com altura maxima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros), preservado ao menos 1 (um) acesso de pedestres diretamente voltado para a via
publica;

IV — equipamentos comunitarios de livre uso publico, contendo, no minimo, 1 (um) dos
conjuntos de equipamentos previstos no § 1° deste artigo a cada 10,00m (dez metros) de testada nao
ocupada por quintais privativos;

§ 1.° Sdo admitidos, para ocupagdo da testada, os seguintes equipamentos comunitarios
de livre uso publico:

I — horta comunitaria irrigada, contendo, no minimo, 5 (cinco) arvores de médio porte, 5
(cinco) espécies arbustivas frutiferas e 1 (uma) composteira de solo;

IT — no minimo 2 (duas) mesas permanentemente cobertas;

IIT — estante comunitaria destinada a livros, brinquedos e doagdes, bem como ecoponto
com lixeiras destinadas a coleta seletiva de residuos;

IV — playground acessivel para criangas com deficiéncia fisica;
V — playground molhado;

VI — academia da terceira idade;

VII — redario permanentemente coberto;

VIII — palco com tela para cinema ao ar livre, situado em frente a gramado com
dimensdes minimas de 10m X 5m;

IX — quiosque com banheiro acessivel e cobertura verde;
X — pet park com bebedouro destinado a pessoas e animais;
XI — parede de escalada;

XII — outras propostas de equipamentos de livre uso publico aprovadas pela Comissao
Especial.

§ 2.° A largura do recuo podera ser flexibilizada em areas com menos de 2.000 metros
quadrados, desde que seja implementado, no minimo, 1 (um) destes conjuntos de equipamentos
comunitarios.

§ 3.° A éarea utilizada para os recuos podera ser computada para fins de atendimento da



area minima de lazer exigida pelo Codigo de Edificagdes e Posturas do Municipio.

Art. 14. E obrigatoria a instalagdo de, no minimo, 1 (uma) camera IP de seguranga com
visdo noturna a cada 60m (sessenta metros), ou fracdo inferior, de testada do empreendimento, voltada
para o passeio publico e conectada a sistema central de gravagdo, devendo as imagens captadas pelas
cameras perimetrais ser disponibilizadas ao Poder Publico sempre que solicitadas ou doagdo de totem 360
com as especificacoes exigidas pelo municipio mediante regulamento especifico

Art. 15. As testadas dos empreendimentos deverdo dispor de iluminacdo publica ao
longo do passeio, dimensionada de modo a assegurar a visibilidade e a seguranca noturna nas vias
publicas lindeiras ao empreendimento, conforme os padrdes definidos em regulamento.

Art. 16. Todo cercamento de quintal privativo voltado para a testada ativa do
empreendimento, quando houver, deverd ser recoberto por trepadeiras e possuir altura maxima de 1,20m
(um metro e vinte centimetros), sendo vedada a instalacdo de cerca elétrica.

Paragrafo unico. A municipalidade podera exigir o plantio de espécies especificas de
trepadeiras nativas em regulamento especifico.

Art. 17. As edificagdes voltadas para as vias publicas deverdo apresentar tratamento de
fachada que valorize o entorno e a paisagem urbana, com aberturas voltadas para o logradouro, vedada a
implantacdo de muros no recuo frontal do empreendimento.

CAPITULO VI
DOS INCENTIVOS NA PROPOSTA

Art. 18. Os empreendimentos terdo coeficiente de aproveitamento maximo de 1,0 (um) e
altura maxima correspondente a térreo acrescido de 1 (um) pavimento, admitidos incrementos mediante o
atendimento dos seguintes critérios:

Aumento .
. Max.
Critério de .
. pavimentos
coeficiente

Apresentacdo de relatério de eficiéncia energética e carbono embutido na
edificagdo e assinado por profissional competente, conforme regulamentacéo +0,1 +1
pelo Poder Executivo, ndo sujeito a aprovagao pela municipalidade

Todas as janelas maiores que 0,7 de largura voltadas para testadas do imovel

com molduras *0,1 *l
Todas as vagas descobertas executadas com massa drenante ou pavers drenantes 401 4
ou hexagonais ’
Todas as pavimentagdes descobertas executadas com massa drenante ou pavers 102 0

drenantes ou hexagonais
Selo Azul Caixa +0,1 +1

Sistema construtivo estrutural industrializado em parede de concreto, steel frame
e wood frame

+0,1 +1

Sistema de captagdo de agua para reuso com 20% (vinte por cento) da
capacidade total dos reservatdrios de agua potavel do empreendimento

Area gramada equivalente a 20% (vinte por cento) da 4rea +0,1 +1

Todas as fiagdes de baixa tensdo e redes de dados dentro do lote sob cobertura
ou enterradas

Sistema de biodigestor(es) integrado a rede de gas de todas as edifica¢Ges +0,2 +2
Agua das descargas sanitarias em ciclo fechado, conectadas a wetlands ou ETE
compacta, com extravasor para rede publica
Mais de 80% (oitenta por cento) da area total de vedacdes das areas de lazer com
materiais fibrosos ou de terra crua

+0,1 +1

+0,2 +2

+0,2 +2

+0,2 +2




Aumento
Critério de
coeficiente

Max.
pavimentos

Implantagdo de, no minimo, 1 (um) arbusto frutifero a cada 4 (quatro) unidades,
a ser plantado na gleba do empreendimento ou, na auséncia de interesse do +0,3 +3
empreendedor, em local indicado pela municipalidade

Sistema construtivo que empregue volume de Residuos da Construcao Civil —

+ +
RCC ou RSU superior a 5% (cinco por cento) do volume total da estrutura 0,5 >

Cupula arquitetonicamente marcante, com mais de 10m (dez metros) de altura +0,5 +5

Todas as coberturas de torres maiores que 4 andares acessiveis para publico
residente de forma irrestrita através de elevador, com, no minimo, 15m? (quinze +1,2 +8
metros quadrados)
No minimo, 1 (uma) cobertura acima de 4 andares com cantina acessivel ao
publico ndo residente, por periodo maior que 48h (quarenta e oito horas) por +1,5 +10
semana através de elevador
Mais de 80% (oitenta por cento) da area total de vedagdes executada com

materiais fibrosos ou de terra crua *l 10

Mais de 50% (cinquept:a por cento) do Volurm? total de vigas e pilares em 11 +10
materiais fibrosos como madeira e bambu

Sistema de microgeragdo de energia renovavel com capacidade maxima 1 +10

equivalente a 180 KWh a cada 10% do total de unidades

Paragrafo unico. Novos critérios de incentivos poderdao ser propostos pelo
empreendedor ou pela municipalidade, desde que aprovados em regulamento especifico pelo conselho
municipal de gestdo territorial.

Art. 19. Os projetos que apresentarem inovagdes tecnologicas e conceitos construtivos
sustentaveis terao prioridade na analise.

Art. 20. A altura maxima das edificagdes localizadas em areas de Zona Especial de
Interesse Social, apos a aplicacdoq dos incentivos, devera ser inferior a cota 650 (seiscentos e cinquenta
metros).

Paragrafo unico. Caso a area seja abrangida pelo Plano Basico de Zona de Protegao de
Aerodromo — PBZPA do Municipio de Maringa, a altura maxima seréd a permitida pelo plano.

CAPITULO VII
DA DOCUMENTACAO PARA ENVIO DE PROPOSTA

Art. 21.0 envio de proposta ao Programa Maringd Sustentdvel dependera da
apresentacao, no minimo, da seguinte documentacao:

I — comprovagdo da propriedade ou da titularidade de direito real sobre o imdvel objeto
da proposta, ou de instrumento que autorize o proponente a nele intervir;

IT — comprovagdo da capacidade técnica e financeira do proponente para a execugdo do
empreendimento;

[T — Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga e respectivo Relatério de Impacto de
Vizinhanca, contendo, no minimo, as medidas mitigadoras ja previstas nesta Lei;

IV — termo de compromisso assinado, pelo qual o proponente se obrigue a executar todas
as contrapartidas previstas no edital e nesta Lei;

V — minuta de lei de transformacao da area em Zona Especial de Interesse Social — ZEIS
contendo, no minimo:

a) poligonal georreferenciada da area a ser atingida;



b) contrapartidas a serem executadas pelos proponentes em funcdo da utilizagdo dos
beneficios previstos nesta Lei, incluindo recuo, listagem dos equipamentos de uso publico a serem
implementados;

¢) incentivos escolhidos e o potencial construtivo e altura méxima resultantes;

d) modificagdo de caracteristicas das normas edilicias necessdrias a viabilizacdo de
ocupacao da area, incluindo o recuo frontal minimo obrigatorio;

e) permissdo de implementacdo de comércios ndo incomodos, ndo nocivos € nao
perigosos;

f) os parametros e medidas urbanisticas obrigatdrias considerados no projeto para a
obtenc¢do dos incentivos previstos;

g) a identificagdo das vias a serem executadas e mantidas abertas em condigdes
adequadas de circulagdo, tanto no interior quanto no entorno do empreendimento;

h) dispensa das vagas de estacionamento;
1) o nimero maximo de unidades a serem executadas.

§ 1.° Caso a proposta envolva a abertura de novas vias, serd necessario apresentar
também:

I — mapa de aptidao para aprovagao pelo 6rgdo ambiental competente delimitando a area
do empreendimento apta a edificagao e proposta de mancha de implantagao da drenagem urbana;

IT — Levantamento Planialtimétrico Cadastral Georreferenciado, na escala 1:1.000 (um
por mil) de acordo com a Rede de Referéncia Cartografica Municipal — RRCM e georreferenciado UTM
(Universal Transverse Mercator) Fuso 22S, apresentado em meio digital (DWG e PDF), utilizando, no
minimo, as seguintes camadas:

a) "LPCG _texto": contendo todos os textos referentes ao LPCG, nos termos do Decreto
n® 2.454/2025;

b) "LPCG_curvasmestras": contendo curvas mestras a cada Sm;
¢) "LPCG_curvasintermediarias": contendo curvas mestras a cada 1m;
d) "LPCG_Cotas": contendo todas as cotas;

e) "LPCG_coordenadas": contendo vértices da gleba com respectivas coordenadas em
sistema UTM (Universal Transverse Mercator) Fuso 22S indicando divisas, rumos, angulos internos e
distancias, incluindo orientacdo magnética e verdadeira, com as coordenadas geograficas oficiais;

f) "LPCG_gleba": contendo perimetro e area da gleba a ser parcelada;
g) "LPCG_lindeiros": contendo todos os perimetros de lotes lindeiros;

h) "LPCG_viasexistentes": contendo arruamentos e servidoes existentes a até 100m do
perimetro da gleba a ser loteada, com a locagdo exata dos eixos, larguras e rumos das vias de circulagdo,
dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, pontos de tangéncia;

1) "LPCG_dominios": contendo faixas de dominio de ferrovias e rodovias e faixas de
seguranca de linhas de transmissao de energia elétrica no local e adjacéncias e outras restrigdes impostas
pela legislacdo municipal, estadual ou federal com as distancias da gleba a ser loteada;

j) "LPCG_Propostaviaria": contendo propostas do empreendedor para aberturas de novas
vias, dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, pontos de tangéncia, angulos centrais de
curvas, eixos das vias com seus rumos ¢ distdncias e cotas do projeto, com a respectiva hierarquia e
classificagdo, definidas nas Diretrizes Basicas de Loteamento, segundo os gabaritos estabelecidos na Lei
do Sistema Viario Basico;

k) "LPCG_Propostaareas": contendo propostas do empreendedor para o perimetro das
areas de doacao ao Municipio, em atendimento ao art. 10 da Lei Complementar n° 889/2011;

1) "LPCG_Propostalotes": contendo subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas
dimensoes, areas e numeragdes, contendo quadro apropriado, através de valores absolutos e percentuais: a



area total do loteamento, as areas das quadras, dos lotes, do sistema viario, bem como dos espagos livres
de uso publico, dos equipamentos comunitarios e urbanos e dos fundos de vales, com a indicagao das areas
propostas para transferéncia ao Municipio, além do nimero total de lotes e demais elementos necessarios a
perfeita elucidagdo do projeto;

m) "LPCG_diretrizes": contendo todas as diretrizes aprovadas na Lei Complementar n°
1.478/2024, que podem ser obtidas no sitio eletronico
https://www3.maringa.pr.gov.br/sistema/arquivos/geo/doc/shape/diretriz_viaria.zip;

n) "LPCG_benfeitorias": contendo todas as edificagdes a serem mantidas e demolidas;

0) "LPCG_equipamentos": contendo todos o0s equipamentos comunitirios e
equipamentos urbanos, no local e adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

p) "LPCG corte": contendo 1 (um) perfil longitudinal de cada via proposta pelo
parcelamento nas escalas: horizontal = 1:1.000 e vertical = 1:100 e orientagdo magnética e verdadeira,
com as coordenadas geograficas oficiais;

q) "RAP agua": contendo nascentes, cursos d’agua, locais alagadicos ou sujeitos a
inundagdes e locacdo dos talvegues; terrenos alagadigcos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

r) "RAP_texto": contendo todos os textos referentes ao RAP;
s) "RAP_arvores": contendo arvores frondosas, bosques, florestas;

t) "RAP_nocivos": contendo terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude publica, sem que sejam previamente saneados, areas de preservacao ecologica, ou naquelas onde a
poluicdo impecga condicdes suportaveis de habitabilidade, até a sua corregao;

u) "RAP_APP": contendo 4reas de preserva¢do conforme Zonas de Protecio Ambiental
definidas na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo do Municipio, assim como definidas por legislagdes estaduais
e federais;

v) "RAP_erosao": contendo area de abrangéncia das erosoes.

§ 2.° Nos casos de proposta de parcelamento do solo, o atendimento ao disposto no art.
12 serda considerado atendimento integral as exigéncias do art. 4° da Lei Federal n® 6.766/1979 ¢
alternativa as exigéncias de doagdo de areas exigidas pela lei de parcelamento do solo, sendo vedada a
exigéncia de doacao de areas adicionais.

§ 3.° Todos os lotes dentro da area de abrangéncia da lei especifica de transformagdo em
ZEIS devem ser edificados, ndo sendo aceitos lotes vazios remanescentes na area de abrangéncia da lei
especifica de transformagdo em ZEIS, salvo lotes doados ao Municipio.

§ 4.° Os lotes remanescentes resultantes do destacamento das faixas de terra destinadas a
continuidade do sistema vidrio que ndo integrarem o empreendimento retornardo ao zoneamento
originario.

§ 5.° Quando houver via paisagistica incidente, toda a area inferior & mesma deve ser
doada ao Municipio.

§ 6.° Os arruamentos e parcelamentos necessarios a implantacdo da proposta aprovada
por lei especifica devem ser considerados contrapartidas para a execucdo do empreendimento, sendo
vedada a exigéncia prévia de procedimento de parcelamento do solo.

Art. 22. Para os fins desta Lei, e sem prejuizo das demais exigéncias legais aplicaveis, a
tabela constante do art. 12 serd considerada indicativa das medidas mitigadoras e compensatorias dos
impactos do empreendimento, nos termos do art. 37 da Lei Federal n°® 10.257/2001 e da Lei Complementar
Municipal n® 1.381/2023.

Paragrafo anico. As doagdes obrigatorias de equipamentos comunitarios e as medidas
de mitigagdo de impacto na mobilidade previstas nesta Lei serdo computadas, no ambito do EIV/RIV,
como atendimento integral das correspondentes medidas mitigadoras e compensatorias, vedada a
cumulacdo de obriga¢des de mesma natureza e finalidade.

Art. 23. Apds verificado o atendimento de todas as exigéncias de projeto pela Comissao



Especial, a proposta, o termo de compromisso, a minuta de lei e o dia da realizagdo da conferéncia publica
devem ser encaminhados para o CMPGT para apreciagdo simultinea e protocolo de sugestdes, ndo
cabendo indeferimento do processo nesta etapa.

Art. 24. A conferéncia publica podera aprovar, negar ou adicionar contrapartidas na
minuta de lei.

Art. 25. Caso aprovado na conferéncia publica, o projeto de lei resultante deve ser
encaminhado para a Camara para ratificacao.

Paragrafo anico. A partir da aprovacao da lei especifica de que trata o caput, sao nulas
as licengas e autorizacgdes a cargo do Poder Publico municipal expedidas em desacordo com a mesma.

Art. 26. O proprietario do imovel cujo zoneamento tenha sido alterado para Zona
Especial de Interesse Social — ZEIS devera apresentar, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, contados da
publicacao da lei especifica, os projetos destinados a implantacdo do empreendimento.

§ 1.° O Alvara de Projeto, bem como as demais licencas necessarias aos tramites perante
o operador do Programa Minha Casa, Minha Vida, poderao ser concedidos anteriormente a aprovagao do
Estudo de Impacto de Vizinhanga — EIV, quando este for exigido, hipotese em que o respectivo alvara ndo
assegurara, por si sO, a autorizagao para execucao do empreendimento, podendo ser objeto de alteragdes
decorrentes da analise posterior.

§ 2.° O prazo previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado, uma Unica vez, por
igual periodo.

§ 3.° Na ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior devidamente justificados, cabera a
Comissdo Especial de que trata o art. 6° desta Lei deliberar acerca da pertinéncia da concessdo da
prorrogagao prevista no § 2° deste artigo.

§ 4.°0 descumprimento dos prazos estabelecidos neste artigo poderd ensejar a
revogacdo da lei especifica e o restabelecimento do zoneamento anterior, assegurados o contraditorio e a
ampla defesa, vedada a revogacao automatica sem analise das circunstancias concretas do caso.

Art. 27. Devera ser celebrado contrato entre o proprietario do imovel e o Municipio, no
qual constardo o prazo de execugdo das obras, a populacdo a ser atendida, as contrapartidas pactuadas e as
demais obrigacdes das partes.

§ 1.° O contrato de que trata o caput deste artigo devera prever as penalidades aplicaveis
em caso de descumprimento das obriga¢des assumidas.

§ 2.° A emissdo da Certiddo de Conclusdo de Edificagcdo do empreendimento ficara
condicionada ao cumprimento das obriga¢des previstas no contrato celebrado com o Municipio, bem
como das demais exigéncias legais aplicaveis.

Art. 28. As obras deverdo ser iniciadas no prazo maximo de 12 (doze) meses, contados
da assinatura do contrato ou da emissao do alvard de construcao, prevalecendo a data do evento que
ocorrer por ultimo, devendo ser concluidas em conformidade com o cronograma aprovado junto ao
operador do Programa Minha Casa, Minha Vida — MCMYV, ou de outro programa ou instrumento que
venha a substitui-lo.

§ 1.° O prazo para inicio das obras previsto no caput deste artigo podera ser prorrogado,
mediante termo aditivo, por até 12 (doze) meses, desde que haja justificativa apresentada pelo proprietario
e anuéncia da Secretaria Municipal de Urbanismo e Habitagdo, nos seguintes casos:

I — auséncia de autorizacdo pelo operador do Programa Minha Casa, Minha Vida —

MCMV;

IT — auséncia de liberagdo de recursos pelo operador do Programa Minha Casa, Minha
Vida— MCMV.

§ 2.° Os casos omissos serdo dirimidos pela Comissdo Especial de que trata o art. 6°
desta Lei.

§ 3.° O descumprimento dos prazos estabelecidos neste artigo poderd ensejar o
cancelamento dos beneficios concedidos e a reversao do zoneamento a condicao anterior, assegurados o



contraditério e a ampla defesa.

CAPITULO VIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 29. Poderd ser concedido subsidio municipal aos adquirentes das unidades
habitacionais vinculadas ao Programa Maringé Sustentavel, nos termos do art. 6° da Lei n°® 7.356/2006.

Paragrafo unico. O subsidio de que trata o caput deste artigo serd regulamentado por
decreto do Poder Executivo Municipal.

Art. 30. Serao assegurados incentivos as propostas que contemplem atrativos turisticos
abertos a visitacdo publica e espagos destinados ao microempreendedorismo e & economia local, na forma
dos incrementos de coeficiente e de altura previstos nesta Lei e dos demais beneficios definidos em
regulamento.

Paragrafo tnico. Para os fins desta Lei, consideram-se atrativos turisticos os espacos
culturais, paisagisticos, de lazer ou de convivio abertos a visita¢ao, e espacos de microempreendedorismo
aqueles destinados a instalacao de pequenos comércios e servigos de carater local pela comunidade.

Art. 31. Em nenhuma hipoétese o Municipio assumird encargos financeiros decorrentes
da aplicacao desta Lei.

Art. 32. Cada processo protocolado resultara em um Projeto de Lei Complementar
especifico, cuja aprovagdao dependera do cumprimento prévio de todos os ritos previstos na Lei
Complementar n° 1.424/2024.

Art. 33. Apds a aprovacdo desta Lei, as obrigagdes e contrapartidas por adensamento
devem ser incorporadas as proximas leis de criacdo de Zonas Especiais de Interesse Social, sem
necessidade de recomeco do rito para propostas ja aprovadas no CMPGT e Conferéncia Publica.

Art. 34. Os casos omissos serdo dirimidos pela Comissdo Especial prevista no art. 6°
desta Lei, observados os limites estabelecidos nesta Lei e na regulamentagdo aplicavel, vedada a criagdo
de obrigacdes ndo previstas expressamente.

Art. 35. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagao.

Plenario Vereador Ulisses Bruder, 13 de julho de 2026.
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